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SAMMONKADUN ASEMAKAAVAN NRO 8817
LUONNOSVAIHEEN HULEVESISELVITYS

1

Johdanto

1.1 Selvityksen lahtokohdat ja tavoitteet

Tassa tydssa on laadittu Sammonkadun asemakaavan nro 8817 luonnosvaiheen hulevesiselvitys ja —
suunnitelma. Tontti sijaitsee Kalevanrinteen kaupunginosassa, Sammonkadun ja Takojankadun va-
lissd. Kaava-alueen pinta-ala on noin 2200 m?. Tontilla sijaitsee vuonna 1990 valmistunut liike- ja
toimistorakennus, jonka kerrosala on noin 2440 m?.

Tavoitteena on muuttaa tontti asuin- ja liikekdyttoon, seka lisata rakennusoikeutta. Asemakaavamuu-
tos seuraa Tampereen strategia 2030 tavoitteita tiivistamalla yhdyskuntarakennetta raitiotiepysakin
laheisyydessd. Asemakaavoituksen tavoitteena on Sammonkadun kaupunkimaisemaa luontevasti
taydentava asuin- ja liikekiinteisto, seka viihtyisa, vehrea ja hyva asuinymparistdé. Asumisen osalta
tavoitteena on myds monipuolinen asuntojakauma.

Maakuntakaavassa alue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi ja se kuuluu keskustaajamien ja
kaupunkiseudun keskusakselin kehittamisvyohykkeeseen. Kaava-alue sijoittuu Kalevanharjun vaiku-
tusalueelle. Kalevanharju kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaksi esitettyyn ja maakunnallisesti arvok-
kaaseen maisema-alueeseen.

1.2 Projektin organisaatio

2

Tyon tilaajana on Tampereen kaupunki, jossa yhteyshenkildina toimivat kaavoitusarkkitehti Milla
Hilli-Lukkarinen ja ymparistdasiantuntija Antonia Sucksdorff-Selkdmaa. Selvitys on laadittu Finnish
Consulting Group Oy:ssa. Tyon projektipdallikkéna toimi DI Ella Havulinna ja suunnittelijana DI Hanna
Salo.

Suunnittelualueen nykytila

2.1 Sijainti ja rajaus

Tontti sijaitsee Kalevanrinteen kaupunginosassa, Sammonkadun ja Takojankadun vélissa (kuva 1).
Suunnittelualueen ympérilld on liikerakennuksia.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti.

2.2 Maapera, topografia ja pohjavedet

telualueen koilliskohdassa. Alue ei ole pohjavesialuetta.

Suunnittelualueella maanpinnantaso vaihtelee vililla +102,8 — 109, 1. Matalin kohta sijaitsee suunnit-

2.3 Maankaytto

Suunnittelualueen maapera ei ole kartoitettu Geologian tutkimuskeskuksen aineistossa.

Suunnittelualueen tontti on kooltaan noin 2200 m? eli 0, 22 ha. Kattopinta-alaa on tontilla yhteensa

n. 0,10 ha eli n. 49 % tontin pinta-alasta. Asfalttipinnoitetta on 0,10 ha eli 50 % tontin pinta-alasta.

kyinen maankaytto kuvassa 2.

Viheraluetta pihalla on 1 % tontin pinta-alasta. Suunnittelualueen sijainti on esitetty kuvassa 1 ja ny-
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Kuva 2. Suunnittelualueen nykyinen maankdytté.

2.4 Valuma-aluereitti

Suunnittelualueen valuma-alue ja valuntareitit on esitetty kuvassa 3. Katolta vesi virtaa molemmille
puolille tonttia. Tontin itdpuolelta vesi virtaa pohjoiseen Sammonkadulle ja tontin lansipuolelta vesi
virtaa etelddn Takojankadulle ja keskelle tonttia.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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Kuva 3. Suunnittelualueen pintavalunta nykytilanteessa.

2.5 Hulevesijarjestelmat

Talla hetkelld alueen hulevedet johdetaan hulevesiviemariin eika tontilla ole hulevesien viivytysjar-
jestelmaa.

3 Suunnitellun maankdyton muutoksen hydrologiset vaikutukset

3.1 Maankayton muutos

Maankayton muutoksen vaikutuksia arvioitiin Sammonkatu 50:n viitesuunnitelman (2.3.2022) perus-
teella® (Kuva 4). Lisiksi laskennassa huomioitiin viitesuunnitelman yhteydessa laadittu pihasuunni-
telma? ja siina esitetyt ratkaisut. Liike- ja toimistorakennus muutetaan asuin- ja lilkekayttéén ja ta-
voitteena on lisdtd rakennusoikeutta. Maankaytté muuttuu suunnittelualueella lapaisevammaksi vi-
heralueiden lisddmisen ja asfalttipinnan vahenemisen my6ta.

1 Arkkitehtitoimisto Aihio Arkkitehdit Oy. 2022 Sammonkatu 50, viitesuunnitelma, asemapiirros 1/500. 2.3.2022
2 Arkkitehtitoimisto Aihio Arkkitehdit Oy. 2022 Sammonkatu 50, pihasuunnitelma, asemapiirros 1/200. 29.3.2022
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Kuva 4 Ote pihasuunnitelmasta, pdivdtty 29.3.2022, Arkkitehtitoimisto Aihio Arkkitehdit Oy

3.2 Vaikutukset valuma-alueisiin ja virtausreitteihin

Maankayton muutos vaikuttaa virtausreitteihin siten, ettad vesi ei virtaa pohjoisosasta etelaan, silla
pihakansi on samassa korossa tontilla. Tontilta ei ole virtausreittia etelddn Takojankadulle. Pddosin
hulevedet tulee johtaa pohjoiseen Sammonkadun hulevesiviemariin tasauksen avulla.

3.3 Vaikutukset hulevesien maaraan ja laatuun

Maankayton muutosten hydrologisia vaikutuksia arvioitiin laskennallisesti vettd |apaisemattomien
pintojen perusteella, koska niiltd muodostuu suurin osa hulevesistd. Lapadisemattomista pinnoista
merkittavimpia ovat kattopinnat, silla ne ovat usein kytketty suoraan tontin kuivatusjarjestelyihin.
Myos pysakointiin tarkoitetut asfaltoidut alueet on tyypillisesti kuivatettu tehokkaasti, joten myos
niiltd muodostuva hulevesivalunta on nopeaa ja maaraltdan suurta.

Maankayttoluonnosten perusteella arvioitiin vetta lapdisemattdmien pintojen osuutta, jota on ku-
vattu kaupunkihydrologiassa yleisesti kaytetylla kasitteelld Total Impervious Area (TIA). Siina vetta
|lapdisevienkin pintojen ajatellaan olevan osittain ldpdisemattomia eli esimerkiksi ldpaiseviltd nur-
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p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Finnish Consulting Group Oy LOPPURAPORTTIID 5 737 781 6 (11)

11.4.2022

mipinnoilta muodostuu myds jonkin verran valitdnta hulevesivaluntaa. Tama patee etenkin rankka-
sadetilanteissa, joissa ldpadisevat pinnat eivat kykene pidattamaan tai imemaan kaikkea niille satavaa
vetta.

Valumakerroin kuvaa hulevesivalunnan osuutta yksittdisen sadetapahtuman sademaarasta. Valuma-
kerroin on sitd suurempi, mita rankempi sadetapahtuma on, ja sen maksimiarvo on 1,0 (100 % sadan-
nasta muuttuu hulevesivalunnaksi). Valumakertoimen maarityksessa oletetaan, ettd kaikki huleve-
sivalunta muodostuu edella kuvatuilta lapaisemattomilta pinnoilta (TIA). Valumakertoimen maarityk-
sessa huomioitiin lisdksi painannesailyntd, joka kuvaa sadannan havioita, jotka aiheutuvat veden va-
rastoitumisesta esimerkiksi pintojen epatasaisuuksiin. Todellisuudessa valumakertoimen arvo vaih-
telee kuitenkin kunkin sadetapahtuman ominaisuuksien ja sitd edeltavien olosuhteiden kuten maa-
peran ja pintojen kosteuden mukaan.

Asemakaavamuutos vaikuttaa hulevesien maaraan: TIA laskee arvosta 94 % arvoon 67 % ja valuma-
kerroin arvosta 87 % arvoon 49 % sadetapahtumalla 10 min 1/10a (). Lipdisemattéman pinnan ja
valumakertoimen pieneneminen johtuu asfaltin maaran vahenemisesta (50 % = 7 %) ja viheraluei-
den kasvamisesta (1 % = 25 %). Osa asfalttipinnasta muuttuu viitesuunnitelmien mukaisesti kivetyksi
alueeksi, joka on lapaisevampad maankayttda kuin asfaltti. Huippuvirtaama 10 min sateella 1/5a tois-
tuvuudella nykytilanteessa on noin 30 |/s ja tulevassa tilanteessa noin 23 |/s. Huippuvirtaama 10 min
sateella 1/10a toistuvuudella nykytilanteessa on noin 35 I/s ja tulevassa tilanteessa noin 26 |/s. Huip-
puvirtaama laskee siis tulevassa tilanteessa maanpinnan muutosten myota.

4%
/ o 87% = TIA (Nykytilanne)
100% -

ETIA (Tuleva tilanne)

90% -
80% -
70% - 49%
60% -
50% -
40% -
30% -
20% -
10% -
0%

Valumakerroin (Nykytilanne)
®m Valumakerroin (Tuleva tilanne)

Kuva 5. Suunnitellun maankdytén aiheuttamat muutokset Idpdisemdttémdén pinnan osuuteen tonttien pinta-alasta (TIA)
sekd valumakertoimeen (mddritetty sadetapahtumalle 10 min 1/10a).
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Lapaisemattdman pinnan lisdantyminen kasvattaa vuodenajasta riippumatta haitta-ainekuormia.?
Hulevesista yleisimmin [6ytyviad haitta-aineita ovat kiintoaine, ravinteet, kloridi, suolistoperaiset bak-
teerit, 6ljyt ja rasvat sekd muut orgaaniset aineet. Kiintoainetta pidetaan yleisesti tarkeimpana hule-
vesien laatuparametrina. Kiintoaine kertyy verkostoihin ja varastorakenteisiin, samentaa vetta ja sii-
hen on sitoutuneena haitta-aineita kuten metalleja. Lapaisematon pinta lisda hulevesien maaraa ja
valuntaa, mika edistda kiintoaineen kulkeutumista. Hulevesien laatuun vaikuttavat maankayton li-
saksi vuodenaika, sademaara, sateen intensiteetti, edeltavan kuivan kauden pituus seka lapaisemat-
tomien pintojen maara. Teollisuusalueelta vesiin saattaa todenndkdisemmin padstda enemman me-
talleja ja asuinalueelta ravinteita ja bakteereja. Taulukossa 1 on havainnollistettu eri haitta-aineiden
|ahteita.

Taulukko 1. Hulevesien sisdltémien haitta-aineiden Iéhteet.?

kattora- rakennus- nurmi-
ilmakeha liikenne teollisuus kentee asutus tyomaat alueet

Typpi X X X X X X
Fosfori X X X X
Sulfaatti
Rikin oksidit
Kloridi
Metallit
PAH-yhdisteet
VOC-yhdisteet
Oljyt ja hiilivedyt
Pestisidit
Koliformit bakteerit

Kiintoaine X X X

X oxX X oxX X X
x X X X X xX xX X x
=

xX X X X X

®x o ox X x
>

3.4 Hulevesien hallinnan tarve ja tavoitteet

Sammonkatu 50:ssa tontin hulevedet keradntyvat tontille, osa rakennuksen lansipuolelle ja osa ra-
kennuksen itdpuolelle. Suurin osa vedesta kerdaantyy rakennuksen lansipuolelle. Toisaalta lapaisemat-
tdman pinnan osuus vahenee 27 % viitesuunnitelman mukaisesti, mutta koska tontti toteutuu paa-
osin kansipihana, ei lapaiseva pinta pidata vettd yhta tehokkaasti kuin maanvarainen piha. Lisaksi
tontti sijaitsee Kalevanrinteen alueella, missa hulevesien hallinnalle on tarvetta alueen runsaan tiivis-
tysrakentamisen vuoksi.

Kalevanrinteen yleissuunnitelma-alueen 8433 hulevesiselvityksen ja — suunnitelman® mukaan hule-
vesiviemarin kapasiteetti ylittyy Sammonkadun suuntaisessa hulevesiviemarissa keskimaarin kerran

3 Valtanen, M., Sillanpaa, N. & Setdla H. (2015). Key factors affecting urban runoff pollution under cold climatic conditions, Journal of Hydrology
529, pp. 1578-1589.

4Valtanen, M., Sillanp&a, N., Hatinen, N. & Setala, H., 2010. Hulevesien imeyttaminen ja suodattaminen: haitta-aineet ja menetelmat, STORMWA-
TER-hanke, 42 s.

5 Péyry Finland Oy, 2013. Kalevanrinteen yleissuunnitelma-alue 8433 ja asemakaava-alueet 8477, 8478 ja 8479
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10 vuodessa toistuvissa rankkasadetilanteessa. Takojankadun hulevesiviemarin kapasiteettia on arvi-
oitu Takojankadun 2-10 asemakaavamuutoksen nro 8656 hulevesiselvityksessd®, jonka perusteella
Takojankadun hulevesiviemérin kapasiteetti ylittyy jo 1/5a toistuvilla sadetapahtumilla.

4 Suositellut ratkaisuvaihtoehdot
4.1 Hulevesien hallinnan periaatteet

Asemakaava-alueiden hulevesien hallinnan suunnittelussa on huomioitava Tampereen kantakau-
pungin hulevesiohjelmassa esitetyt hulevesien kasittelyn ja johtamisen yleiset periaatteet.

Yleisten periaatteiden mukainen kasittelyjarjestys on seuraava:
1. Hulevesien muodostumista ehkaistaan
. Hulevedet hyddynnetadan syntypaikallaan
. Hulevedet puhdistetaan syntypaikallaan

2

3

4. Hulevedet viivytetadn syntypaikallaan

5. Hulevedet johdetaan pois syntypaikaltaan viivyttavilld jarjestelmilla
6

. Hulevedet johdetaan pois syntypaikaltaan hulevesiviemaroéinnin kautta viivytysalueille en-
nen vesistéon johtamista

7. Hulevedet johdetaan vesistoon putkistossa

Suunnittelualue sijaitsee Viinikanojan valuma-alueella. Tampereen kantakaupungin valuma-aluesel-
vityksen toimenpidesuositukset Viinikanojan valuma-alueella ovat seuraavat:

1) Pohjaveden muuttuminen on estettava.

2) lidesjarven tilaa tulee parantaa.

3) Viinikanojan, Vuohenojan ja Pyhdojan valuma-alueilla hulevesivirtaamia ei saa lisata.
4) Pyhajarven Viinikanlahden fosforikuormitusta tulee vahentaa pitkalla aikavalilla.

Hulevesiohjelman tavoitteiden mukaisesti tontille suositellaan tonttikohtaista viivytysvaatimusta,
joskin on muistettava, etta viite- ja pihasuunnitelman mukainen maankaytto tulee vahentamaan |a-
paisemattdman pinnan maaraa tontilla. Lisdksi sekd Sammonkadun ettd Takojankadun huleve-
siviemarin kapasiteetin riittdvyydessa on ongelmia, joten hulevesia tulee viivyttda tontilla huleve-
siviemarin kapasiteetin riittdvyyden varmistamiseksi.

4.2 Tonttikohtainen hulevesien hallinta
Tontin hulevedet johdetaan kahteen viivytysputkeen rakennuksen itdpuolelle. Lisdksi on mahdolli-

suus tulvareitille suunnitellun painanteen hyddyntamisena viivyttavana rakenteena oleskelutilan hu-
levesien osalta. Jos painannetta kdytetdan lisdksi viivyttdvana rakenteena, niin sen tulee olla vesitiivis,

6 FCG Oy, 2019. Takojankadun 2-10 asemakaavamuutoksen nro 8656 hulevesiselvitys

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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jotta hulevedet eivat aiheuta haittaa kiinteiston rakenteille. Ritilakaivoihin suositellaan sulanapito-
kaapelia.

Lisaksi viite- ja pihasuunnitelma osaltaan vahentaa lapaisematonta pinta-alaa noin 27 %:lla ja valu-
makerrointa 38 %:lla, joten pihasuunnitelma parantaa tilannetta hulevesivirtaaman osalta.

4.3 Hulevesien johtamissuunnat ja tulvareitit

Hulevedet johdetaan suunnittelualueelta viivytysputkien kautta pohjoiseen Sammonkadun huleve-
siviemariin. Rakennuksen lansipuolen hulevedet kiertavat tontin eteldlaidalta, josta ne jatkavat viivy-
tysputkien kautta pohjoiseen Sammonkadulle. Rakennuksen itdpuoleiset hulevedet johdetaan viivy-
tysputkeen, josta ne liitetddn Sammonkadun hulevesiviemariin.

Tontin tulvareitti kulkee tontin eteldosassa sijaitsevan painanteen kautta ja tulvavedet johdetaan
Sammonkadulle. Kansipiha tulee suunnitella niin, ettd tasaus viettda poispain rakennuksista ja niin,
ettd tulvavedet kulkeutuvat painanteeseen. Vaihtoehtoisesti tulvavedet voidaan johtaa hulevesiver-
kostoon ja siita edelleen Sammonkadun hulevesiviemariin.

4.4 Rakentamisen aikainen hulevesien hallinta

Rakentamisen aikaiset hulevedet ovat poikkeuksetta laadultaan huonoja, koska hulevesiin huuhtou-
tuu mm. hairiintyneistd maakerroksista runsaasti kiintoainesta. Jos hulevesia ei hallita, niin tasta ai-
heutuva tilapdinen kiintoaineskuormitus voi nousta haitallisemmaksi kuin valmiin alueen aiheuttama
pitkdaikainen kuormitus. Kiintoaineskuormituksen lisdaksi muita ympadristéa kuormittavia paastoja
ovat mm. tydmaakoneiden 6ljy- ja polttoainepdastot, roskat ja mahdolliset ymparistdon kannalta hai-
talliset kemikaalit kuten maalit ja liuottimet.

Rakennusvaiheen hallintamenetelmat tulee suunnitella tapauskohtaisesti. Menetelmavaihtoehtoja
ei ole useita, mutta niiden sijoittaminen ja mitoittaminen taytyy miettia kuhunkin kohteeseen sopi-
vaksi. Rakentamisen aikaisten hulevesien hallintamenetelmien tulisi olla rakenteeltaan ja toiminnal-
taan yksinkertaisia, helposti toteutettavissa seka kustannuksiltaan edullisia. Menetelmilld pyritdan
ensisijaisesti rakennusalueelta tulevan kiintoaineskuormituksen vahentamiseen rakennettavan alu-
een alapuolella ja toissijaisesti myos virtaamien hallintaan tulvahaittojen ja eroosion estamiseksi.

Rakentamisen aikainen hulevesien hallinta tontilla suositellaan tilanpuutteen vuoksi toteutettavan
esimerkiksi hiekka- tai kangassuodatuksella. Suodatus voidaan toteuttaa esimerkiksi vaihtolavan/-la-
vojen sisddn rakennettavalla suodattimella. Kuvassa 6 on havainnollistettu vaihtolavalla toteutettua

suodatinta.
FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
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Kuva 6. Esimerkkikuva vaihtolavan sisién rakennetusta suodattimesta.”

5 Mitoitus- ja toimivuustarkastelut
5.1 Jarjestelmien mitoitus

Tonttikohtainen viivytys on mitoitettu periaatteella 1 m3/100 m? lapdisematonts pintaa. Arkkitehti-
ja pihasuunnitelmien perusteella laskettu viivytystilavuus Sammonkatu 50:n tontilla on 16 m3.

Viivytys tapahtuu tontilla kahdessa viivytysputkessa. Hulevesien hallintajarjestelmien sijainti ja tila-
varaus on esitetty yleissuunnitelmakartalla 201. Viivytysputkien viivytystilavuus on 16 m3 ja viivytys-
putkien halkaisija on 1000 mm. Mikali purkamisen yhteydessd havaitaan maaperan pilaantunei-
suutta, tulee asia huomioida mm. hulevesijarjestelmien sijoittamisessa. Pilaantuneen maa-aineksen
|api ei saa imeyttada hulevesia.

7 Riipinen, M. 2013. Vesien kasittely tydmailla — valvontaa ja ohjeistusta Helsingissa.
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Tonttikohtaisella viivytyksella voidaan parantaa hulevesien hallintaa Sammonkadun alueella nykyti-
laan nahden. Kalevanrinteen alueeseen kohdistuu huomattavasti tiivistysrakentamista, joten tontti-
kohtaisella hulevesien viivytykselld vahennetdan tiivistysrakentamisen aiheuttamia haittoja ja eh-
kaista hulevesiviemariverkoston kapasiteetin ylittymista rankkasadetilanteilla.

5.2 Suositukset kaavamaarayksiksi

Tonteille suositellaan seuraava kaavamaaraysta:

hule-43(1) Vettalapaisemattomilta pinnoilta muodostuvia hulevesia tulee
viivyttda alueella siten, etté viivytysrakenteiden mitoitustilavuuden
tulee olla suluissa mainittu kuutiometrimaara jokaista sataa
vettalapaisematonta pintaneliometria kohden. Tayttyneiden
viivytysrakenteiden tyhjenemisen tulee kestaa vahintéaéan 2 ja
korkeintaan 12 tuntia sateen paattymisesta. Rakenteissa tulee olla
suunniteltu ylivuoto.

Kaavassa voidaan maarata, ettd rakennuslupa-asiakirjoihin tulee liittda rakennushankkeen pohjalta
laadittu hulevesien johtamis- ja kasittelysuunnitelma.

6 Yhteenveto ja johtopaatokset

Asemakaavan muutoksen myo6td tontin rakennusoikeus kasvaa, mutta ldpdisemattoman pinnan
maara viahenee tulevassa tilanteessa pihasuunnitelman mukaisesti. Viitesuunnitelman mukaan pihan
tasaus on sama tontilla, mutta jatkosuunnittelussa tasausta on tarkennettava niin, jotta hulevesien
kerdaminen ja johtaminen painanteen kautta Sammonkadun suuntaan onnistuu. Samoin tasausta
mietittdessa on otettava huomioon tulvareitin kulkeminen painanteen kautta.

Hulevesiohjelman tavoitteiden mukaisesti tontille suositellaan tonttikohtaista viivytysvaatimusta.
Hulevesien viivytys suositellaan toteutettavan kahdella viivytysputkella. Tontin viivytysvaatimukseksi
suositellaan 1 m3/100 m? lapaisematdnta pintaa. Viite- ja pihasuunnitelman mukaisen maankayton
perusteella arvioitu tarvittava viivytystilavuus on 16 m3,

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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